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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos

Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025
TOIMINTAKERTOMUS
Yleistiedot

Toimiala: 70209 Muiden kiinteistdjen vuokraus ja hallinta

Kotipaikka: Lahti

Omistajat: Spatium Toimitilat Oy

LAB-ammattikorkeakoulu Oy
Helsingin yliopiston rahastot

Yhtion tarkoitus

Yhtidn toimialana on omistaa ja hallita Lahden kaupungissa sijaitsevaa kKiinteistdad 398-4-344-2
(Niemenkatu 73) seka kyseisen kiinteiston ja silla sijaitsevan rakennuksen vuokraaminen seka
muut kyseiseen kiinteistdon liittyvat tehtavat.

Konsernirakenne

Yhtié kuuluu Spatium- konserniin ja on Lahden kaupungin konserniyhtio.

Omistajat
Yhtién omistus 1.1.2025 - 15.8.2025
Lahden Kaupunki 54,60 % 29 566 osaketta
LAB-ammattikorkeakoulu Oy 28,02 % 15 164 osaketta
Helsingin yliopiston rahastot 17,38 % 9 410 osaketta
Yhtién omistus 15.8 - 31.12.2025
Spatium Toimitilat Oy 54,60 % 29 566 osaketta
LAB-ammattikorkeakoulu Oy 28,02 % 15 164 osaketta
Helsingin yliopiston rahastot 17,38 % 9 410 osaketta
Hallinto

Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuiston varsinainen yhtiékokous pidettiin 16.5.2025 ja ylimaarainen
yhtibkokous 26.9.2025.

Yhtiéta johtaa hallitus, jonka jasenista on tilikauden aikana muodostunut seuraavasti:
1.1.2025 - 26.9.2025:

Riitta Ervia (5/5) puheenjohtaja
Ville Jantti (5/5) varapuheenjohtaja
Jari Vanhanen (5/5)

Merja Holmén (5/5)
Janita Markwort (5/5)

Minna-Maija Salomaa (5/5)
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

26.9.2025 — 31.12.2025:

Juha Rostedt (2/2) puheenjohtaja, Spatium Toimitilat Oy
Jarkko Nissinen (2/2) varapuheenjohtaja, Spatium Toimitilat Oy
Jouni Kanervo (2/2) Spatium Toimitilat Oy

Merja Holmén (2/2) Helsingin yliopisto

Janita Markwort (2/2) LAB-ammattikorkeakoulu Oy
Minna-Maija Salomaa (2/2) LAB-ammattikorkeakoulu Oy

Hallitus kokoontui vuoden 2025 aikana 7 kertaa. Edella on kuvattu hallituksen jasenten
kokousaktiivisuus suluissa esitetyilld osallistumismaarilla.

Yhtidn toimitusjohtajana toimii Jesse Reponen.

Hallituksen palkkiot olivat tilikaudella 2025 12 107,5 €.

Toimitusjohtajalle 1.1-31.12.2025 tilikauden aikana maksettavat palkat, palkkiot, luontoisedut ja
bonusten maarat muodostuivat seuraavasti:

- Palkka: 90 374,19 €

- Luontoisedut: 2 140,60 €

- Tulospalkkio: 7 119,43 €

Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuiston tilintarkastajana toimii BDO Audiator Oy ja vastuullisena
tilintarkastajana KTH Lauri Roti.

Taloushallinto
Yhtion taloushallinto- ja kirjanpitopalvelut, seka palkanlaskenta on ostettu Rantalainen Oy:lta.
Henkilokunta

Yhti6lla oli palkattuna kiinteistéjohtaja/toimitusjohtaja, tekninen isannditsija seka
palvelumuotoilija/viestinnan asiantuntija. 1.8.2025 lahtien yhtion tyontekijana on myos
isannaoitsija.

Yhtié myi kiinteistdjohtajan/toimitusjohtajan ja teknisen isannditsijan tyotehtavia
Paavolakiinteistot Oy:lle erillisen palvelusopimuksen mukaisesti. Palvelusopimus paattyy
31.1.2026.

Henkildston tydterveyshuolto on ostettu Laakarikeskus Mehilaiselta.
Keskeisimmat tapahtumat vuonna 2025

Haastavasta markkinatilanteesta huolimatta (keskustan toimistotilojen vajaakayttdaste n. 15 %)
Lahden Tiedepuisto on onnistunut pitdmaan vuokratilojen kayttdasteen aarimmaisen hyvana 98
% tuntumassa koko 2025 vuoden. Laadukkaiden ja modernien tilakokonaisuuksien lisaksi
Lahden Tiedepuisto on kehittanyt aktiivisesti palveluitaan tukemaan vuokralaisten kasvavia
tarpeita. Laadukkailla palveluilla varmistetaan asiakkaiden sitoutuminen Lahden Tiedepuistoon
sekd luodaan mahdollisuuksia liikketoiminnan jatkuvalle kehittymiselle.

Yhtié on vuonna 2025 toteuttanut onnistuneesti strategiaansa nostaen esille kolme
ajankohtaista ja keskeista teemaa, jotka ovat toimintaympariston muutoksiin reagoiminen,
korkeakoulu- ja yritysyhteistydn kehittdminen seké vastuullisuuden nakyvaksi tekeminen.
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

Lahden Tiedepuisto on edelldkavija kohti hiilineutraalia Lahtea myds vuonna 2025. Vuoden
2024 lopulla saatu Ekokompassi -sertifikaatti ohjasi Tiedepuiston
ymparistdvastuullisuustoimintaa niin yllapidon, hankkeiden kuin hankintojenkin osalta.

Lahden Tiedepuisto laski vuoden 2025 aikana ensimmaisen kerran oman luontojalanjalkensa
vuodelta 2024 ja laati iimastokumppanuussopimuksen Lahden kaupungin kanssa.

Tiedepuisto osallistui aktiivisesti hiilineutraalin rakentamisen kehittdmiseen yhteistydssa
Kestava Lahti -sdation kanssa Lahden kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Vuonna
2023 Lahden Tiedepuiston Kestava Lahti -saatidlle tekemaa 47 000 euron rahoitusta kaytettiin
vuonna 2025 LUT-yliopiston luontojalanjaljen laskentahankkeeseen, jossa laskettiin
luontojalanjalki Lahden Tiedepuistossa toimivalle Pilkington Lahden Lasitehtaalle. Yhteistyon
LUT:n kanssa on maara jatkua vuoden 2026 aikana.

Yhti6 on tehnyt aktiivista ty6ta yritys- ja korkeakouluyhteistyon kehittdmisessad myds vuonna
2025. Yhtiéssa on toiminut niin opinnaytetyontekijoita kuin projektityontekijoitakin ja yhtido on
osallistunut aktiivisesti korkeakoulun hankekokonaisuuksiin (mm. LUOTOLAS- ja VALIOT -
hankkeet).

Hankinnoissa noudatetaan Lahden kaupungin hankintaohjelmaa soveltuvin osin.

Yhtiéssa on toteutettu Lahden kaupungin talousarviokirjassa konserniyhtidille asetettuja yleisia
tavoitteita tilikauden aikana onnistuneesti.

Lahden kaupunki on 15.8.2025 apporttisiirtanyt omistuksensa Lahden Tiedepuistosta
omistamalleen Spatium Toimitilat Oy:lle. Lahden kaupungin omistajaohjauksen johtajan Veli-
Pekka Ignatiuksen mukaan osakesiirrolla ei ole vaikutuksia yhtidn operatiiviseen toimintaan.

Helsingin yliopiston maaraaikainen vuokrasopimus noin 2 124 m2 tiloista paattyi 31.12.2025.
Vapautuvista tiloista on laadittu uudet vuokrasopimuksen seuraavasti:
- Paijat-Hameen Ateriapalvelut, 336 m2, 1.5.2025 alkaen
- HY, 862 m2, 1.1.2026 alkaen
- LAB laboratorioanalytiikka, 669 m2, 1.1.2026 alkaen
- Eurofins, 252 m2, 1.1.2026 alkaen
Muita uusia vuokralaisia Lahden Tiedepuistossa vuoden 2025 aikana ovat olleet:
- Cafe liris Oy
- RAPP Oy
- JIS Automation Oy
- Firex Oy
- Takamaki Service Oy
- Mestarivalvonta Lasse Rantanen

- FysioPT Henna

- Atro Lahdemaki
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

Vuoden 2025 hankkeita:

Ateriapalvelun tilamuutokset B-osan 1- kerrokseen

- Kulunvalvonnan saneeraus

- Auditorion rakentaminen D-osan 5. kerrokseen

- B-osan 2. kerroksen ikkunasaneeraus

- B1ja B2 pihasaneeraus

- 2. kerroksen ravintolan muutosty6t ja keittion saneeraus
- Valaisinsaneerauksia

- Korkeakoulu- ja yritysyhteistydn kehittdminen

- Vastuullisuuden kehittdminen

- PTS-suunnitelman mukaiset korjaukset vuonna 2025

Yhtién hallitus on hyvaksynyt sisdisenvalvonnan ja riskienhallinnan asiakirjan kokouksessaan
13.2.2025. Hallitus arvio toimintaympariston korkean vaikutuksen riskiksi muiden vaikutusten
ollessa matalan ja kohtalaisen tason riskeja. Hallitus hyvaksyy sisdisenvalvonnan ja
riskienhallinnan asiakirjan toimintaa ohjaavaksi asiakirjaksi vuosittain.

Arvio todenndkoisesta tulevasta kehityksesta

Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto on toinen Niemen kampusalueen ankkurikiinteistdista ja se
sitoutuu perustoimintansa ohella osallistumaan aktiivisesti Niemen kampusalueen
kehittdmiseen yhteistydssa korkeakoulujen, Lahden kaupungin ja alueen muiden toimijoiden
kanssa. Lahden Tiedepuiston hallitus on toivonut, etta Tiedepuisto ottaisi tulevaisuudessa
entistd enemman roolia Niemen kehityksen eteenpain saattamisessa. Niemen kehittamisryhma
(ohjausryhma) on linjannut, etta kehittdmisryhman rinnalle perustetaan tyéryhma operatiivisen
toiminnan nopeuttamiseksi. Tydryhman koordinaattorina toimivat Ladec ja Lahden Tiedepuisto.

Lahden alueen kiinteistdalan markkinatilanne on edelleen haastava: vapaita tiloja ja jopa
kokonaisia kiinteistdja on tyhjilladn kaupungin ydinkeskustassa (vajaakayttdaste toimistot noin
15 %). Lisaksi koronaepidemia on ratkaisevasti muuttanut yritysten tilatarpeita. Téassa
tilanteessa Tiedepuiston kiinteiston tiloja kehitetdan vastaamaan kysyntaa ja vuokralaisten
muuttuneita tarpeita niin, ettd voimme joustavasti tarjota vuokralaisille erilaisia tiloja erilaisiin
tarpeisiin niin pitkilla kuin lyhyillakin vuokrasopimuksilla. Osana vuokraustoimintaa kiinnitetdan
entistd enemman huomiota lyhytaikaisten tilojen vuokraukseen ja niita tukevien palveluiden ja
yhteisten tilojen kehittdmiseen.

Yhtion strategian tarkoituksena on tukea ja kehittda Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuiston
toimintaa kehittyvana kiinteistona, asettaa selkeat tavoitteet ja nilden mukaiset mittarit
liketoiminnan seurannalle seka arvioinnille omistajien linjausten mukaisesti. Strategia vastaa
muuttuneita toimitilatarpeita ja vastuullisuusajattelua tuoden yritykset seka korkeakoulut entista
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lahemmaksi toisiaan. Lahden Tiedepuiston strategia pohjautuu talla hetkelld Lahden kaupungin
strategiaan nostaen esille erityisesti Lahtea yliopisto- ja ymparistdkaupunkina seka vahvistaen
alueen elinvoimaa luomalla yrityksille parhaat mahdolliset tydskentelyolosuhteet
yhteistydmahdollisuuksia kehittaen. Tulevaisuudessa tarkoitus on tuoda niin padomistajan
Spatium Toimitilat Oy:n kuin muiden osaomistajienkin strategiat osaksi yhtion strategiaa. Yhtion
on maara paivittaa strategiansa vuoden 2026 aikana.

Korkeakoulu- ja yritysyhteistyd nayttelee suurta roolia Lahden Tiedepuiston toiminnassa. Yhtio
on aktiivisesti mukana Niemen kehittdmisessa yhdessa alueen toimijoiden, korkeakoulun,
yliopistojen ja Lahden kaupungin kanssa. Niemen alue kehittyy kovaa vauhtia ja Lahden
Tiedepuiston rooli alueen ankkurikiinteisténa on merkittdva niin korkeakoulutoiminnan
kehittamisessa kuin alueen nakyvyyden parantamisessa. Vuonna 2026 keskusteluun tulee
nousemaan Lahden korkeakoulukampuksen sijainti, joka on Lahden Tiedepuiston toiminnan
kannalta merkittavassa roolissa.

LAB-ammattikorkeakoulun noin 3 400 m2 vuokrasopimukset paattyvat vuoden 2028 aikana.
Yhtion tavoitteena on saada neuvoteltua sopimuksille jatkoa vahintdan yhta pitkéksi aikaa kuin
LAB:lla on Iskun kanssa Mukkulankadulla. LAB:n vuokrasopimukset ovat vahvasti sidoksissa
myds YTHS:n noin 490 m2 vuokrasopimukseen.

Yhtié vuokraa 1.1.2026 Idhtien Laatikkotehtaankatu 3A -kiinteiston Lahden kaupungilta.
Vuokraus siirrettiin Paavolakiinteistot Oy:lta Lahden Tiedepuistolle, koska Laatikkotehtaankatu
3A:n vuokralaiset ovat lahes kaikki Lahden Tiedepuiston vuokralaisia.

Yhtion talous tulee arvion mukaan toteutumaan vuoden 2026 aikana paaosin budjetin
mukaisesti. Padomistajan asettama tilojen tayttdastetavoite 95 % saavutettiin vuoden 2025
aikana ja ennusteen mukaan se kantaa myo6s vuoden 2026.

Hallitus on kokouksessaan 29.1.2026 hyvaksynyt Vestran 27.10.2025 laatiman lausunnon,
missa todetaan, ettei Lahden Tiedepuisto ole hankintalain 5 §:n mukainen hankintayksikko tai 5
§:n 1 momentin 4 kohdan mukainen julkisoikeudellinen laitos. Lahden Tiedepuiston ei siten
tarvitse jarjestda hankinnoissaan hankintalain mukaista julkista tarjouskilpailua.

Yhtion talous

Yhtion liikevaihto koostuu vuokratuloista ja kayttokorvauksista, jotka olivat tilikauden aikana

3 358 696,90 euroa budjetin ollessa 3 266 648 euroa. Muut kiinteiston tuotot olivat 157 753,39
euroa. Hallinto-, hoito-, korjaus- ja yllapitokulut olivat 1 757 513,94 euroa, jotka alittivat
budjetoidun 2 125 819 euroa. Ero budjetoituun selittyy paaosin hankkeiden kirjauksilla, joista
osa aktivoitiin taseeseen ja osa huomioitiin kuluna.

Tilikauden voitoksi muodostui 436 661,45 euroa verojen (109 200,00 euroa) jalkeen. Tilikauden
tulos ylitti budjetoidun, joka oli 230 217,00 euroa. Ero budjetoituun selittyy niin ikdan taseeseen
aktivoiduilla hankekuluilla.

Poistojen osalta noudatetaan neljan prosentin poistoprosenttia. Poistot olivat tilikauden aikana
855 083,26 euroa.

Yhtion rahoitusasema oli tilikauden 2025 ajan hyva. Uutta lainaa ei otettu eikd Lahden
kaupungin myodntadmaa luottolimiittia kaytetty.
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Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

Uusia pitkaaikaisia luottoja ei nostettu vuoden aikana. Rahoituskulut olivat vuoden aikana
37 247,19 euroa.

Yhtiélla on lainaa vuoden 2025 lopussa 5 773 550,77 euroa.

Vakuutukset

Yhti6lla on 1.4.2018 lahtien taysarvovakuutukset Niemenkatu 73 kiinteistdssa If
Vahinkovakuutus Oy:Itd. Lahden Kaupunki suoritti syksylla 2018 vakuutuskilpailutuksen
konserniyhtididen vakuutuksista. Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuiston vakuutukset pysyivat IF
Vahinkovakuutus Oy:lI3.

Eldkevakuutusyhtiona on Keskindinen tydelakevakuutusyhtié Varma ja lakisaateisen
tapaturmavakuutuksen vakuuttajana on If Vahinkovakuutus Oy. Hallituksella ja
toimitusjohtajalla on toiminnan vastuu- ja oikeusturvavakuutus If Vahinkovakuutus Oy:lta.

Tuloksen kasittely

Hallitus esittda varsinaiselle yhtidkokoukselle, ettd vuodelta 2025 maksetaan osinkoa 174 664
euroa. Osinko maksetaan osakkaalle, jotka on merkitty yhtion osakasluetteloon.

=== Lahden

B Tiedepuisto 04/2025

* Vuoden 2025 tulos i budjetin mu
« Tilojen asetettu kayttéastetavoite 95 % saavutettiin ja se pysyi erinomaisena ollen 98 %.
« Lahden kaupunki on 15.8.2025 apporttisiirtanyt omistuksensa Spatium Toimitilat Oy:lle.
« Yhti6 kehitti vuoden aikana palveluitaan aktiivi: ija isti yhteistyotadn yrity

korkeakoulujen ja sidosryhmien kanssa.
« Yhti6 toteutti onnistuneesti strategiaansa nostaen esille kolme ajankohtaista karkiteemaa,

jotka olivat toimintaympdriston mu iin reagoimi korl ilu- ja yritysyhteistyon

ittdminen ja kiinteisto llinen kehittyminen. Tallllls (gl

* Yhti6 toteutti vuonna 2024 myonnetyn Ekokompassi -sertifikaatin tavoitteita ja laski oman
luontojalanjéaljen vuodelta 2024.

s SHRMERRS] ot LUoNTOLAS hake, Q4/2025 Q4/2024

yrtyston yhteistyon tivistaminen. VALIOT-hanke,
Turva

Liikevaihto 3358697 3155 531

Tulos 436 661 425 380

2025 Swnnitelust +
rakentamison koskukson kehitamisoen

Oma

padoma 15883 010 | 15946 348

2025 Tiojen tiytaste vahintaan 95 % Taytsasto % 9% 5% SURMEEITS]  Qs:noin 98 %
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto
Y-tunnus 2871231-7

Tilinpaatos
31.12.2025

TULOSLASKELMA
1.1.-31.12.2025 1.1.-31.12.2024
LIIKEVAIHTO
Vuokrat 3.218.440,44 3.005.130,75
Kayttékorvaukset 140.256,46 150.400,12
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 3.358.696,90 3.155.530,87
Muut kiinteiston tuotot 157.753,39 149.144,66
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -240.017,22 -221.166,44
Henkilsivukulut
Elakekulut -42.237,03 -37.886,61
Muut henkildsivukulut -17.339,70 -18.858,14
Henkilésivukulut yhteensa -59.576,73 -56.744,75
Henkildstokulut yhteensa -299.593,95 -277.911,19
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -855.083,26 -846.219,10
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -855.083,26 -846.219,10
Liiketoiminnan muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto -155.454,17 -180.675,10
Kaytto ja huolto -235.981,76 -215.536,11
Ulkoalueiden huolto -12.132,58 -8.785,77
Siivous -131.942,72 -85.589,65
Lammitys -207.084,87 -206.426,27
Vesi ja jatevesi -31.269,84 -30.297,40
Sahko ja kaasu -209.434,23 -221.783,00
Jatehuolto -26.367,89 -33.144,57
Vahinkovakuutukset -18.772,58 -17.410,77
Vuokrat -4.820,34 -4.489,30
Kiinteistovero -312.030,58 -290.633,90
Korjaukset -379.603,35 -294.426,17
Muut hoitokulut -32.619,03 -36.769,01
Kiinteistdn muut hoitokulut yhteensa -1.757.513,94 -1.625.967,02
Luottotappiot -21.150,50 -360,00
Liiketoiminnan muut kulut yhteensa -1.778.664,44 -1.626.327,02
LIIKEVOITTO (-TAPPIO) 583.108,64 554.218,22
Rahoitustuotot ja - kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 37.707,87 63.060,80
Korkokulut ja muut rahoituskulut -74.955,06 -85.363,43
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -37.247,19 -22.302,63
VOITTO (-TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIIRTOJA JA VEROJA 545.861,45 531.915,59
Tuloverot -109.200,00 -106.535,78
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) 436.661,45 425.379,81
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TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet 1.053.991,61 1.053.991,61
Liittymismaksut 166.598,99 166.598,99
Rakennukset ja rakennelmat 19.189.365,60 19.866.429,81
Koneet ja kalusto 146.201,04 49.620,40
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat 73.165,02 35.345,67
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 20.629.322,26 21.171.986,48
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet 1.465,26 1.465,26
Sijoitukset yhteensa 1.465,26 1.465,26

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset)
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

20.630.787,52

21.173.451,74

119.524,42 120.491,23
1.311.898,26 1.659.901,40
30.345,24 19.599,22
2.584,50 1.065,31
1.464.352,42 1.801.057,16
1.464.352,42 1.801.057.16
1.464.352,42 1.801.057,16

22.095.139,94

22.974.508,90
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025
TASE
31.12.2025 31.12.2024
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava paaoma 2.500,00 2.500,00

Muut rahastot
Sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto
Muut rahastot yhteensa
Edellisten tilikausien voitto (-tappio)
Tilikauden voitto (-tappio)
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma
Velat saman konsernin yrityksille (pitkaaikaiset)
Muut velat (pitkaaikaiset)
Pitkaaikainen vieras paaoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras paaoma
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

13.176.257,13
13.176.257,13
2.267.591,00
436.661.45

13.176.257,13
13.176.257,13
2.342.211,19
425.379,81

15.883.009,58

15.946.348,13

4.917.056,33 5.773.550,77
156.969,32 140.702,00
5.074.025,65 5.914.252,77
79.878,58 37.198,98
916.715,00 915.872,75
83.821,90 114.854,54
57.689,23 45.981,73
1.138.104.71 1.113.908.00
6.212.130,36 7.028.160,77

22.095.139,94

22.974.508,90
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

LITETIEDOT

Tilinpaatds on laadittu pien- ja mikroyritysasetuksen 2 ja 3 luvun pienyrityssdannoksia kayttaen (PMA 1.1.5.1).

TILINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

Saamisten ja rahoitusarvopapereiden seka velkojen arvostusperiaatteet

Saamiset, rahoitusarvopaperit ja muut sellaiset rahoitusvarat samoin kuin velat on arvostettu KPL 5 luvun 2
§:n mukaisesti.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDEN AIKANA

Lahden kaupunki on 15.8.2025 apporttisiirtanyt omistuksensa Lahden Tiedepuistosta omistamalleen Spatium
Toimitilat Oy:lle.

TILIKAUDEN JALKEISET OLENNAISET TAPAHTUMAT

Yhtioé vuokraa 1.1.2026 lahtien Laatikkotehtaankatu 3A -kiinteistdon Lahden kaupungilta. Vuokraus siirrettiin
Paavolakiinteistot Oy:Itd Lahden Tiedepuistolle, koska Laatikkotehtaankatu 3A:n vuokralaiset ovat I&hes kaikki
Lahden Tiedepuiston vuokralaisia.

Yhtion talous tulee arvion mukaan toteutumaan vuoden 2026 aikana paaosin budjetin mukaisesti.

Padomistajan asettama tilojen tayttdastetavoite 95 % saavutettiin vuoden 2025 aikana ja ennusteen mukaan
se kantaa myo6s vuoden 2026.

PITKAAIKAISET LAINAT

Yli viiden vuoden kuluttua erdaantyvat pitkaaikaiset velat yhteensa 1.491.078,57 euroa.

TIEDOT OLENNAISTEN TASEEN ULKOPUOLISTEN JARJESTELYJEN LUONTEESTA JA
LIKETOIMINNALLISESTA TARKOITUKSESTA SEKA TALOUDELLISTEN SITOUMUSTEN
YHTEISMAARA

Taseen ulkopuolisten jarjestelyjen luonne ja liiketoiminnallinen tarkoitus

Yhtio on ollut velvollinen tarkistamaan vuosina 2010-2016 valmistuneiden kiinteistdinvestointien
arvonlisaverovahennyksia, jos kiinteiston verollinen kaytté vahenee tarkistuskauden aikana. Alv-vastuut ovat
siirtyneet Osaamiskiinteistét Oy:n (Y-tunnus 0857783-2) jakautumisessa vuonna 2018. Alv-vastuu on
paattynyt 2025.

Yhtiéllda on vuokrasopimus kohteesta Laatikkotehtaankatu 3a Lahden kaupungilta. Sopimus on voimassa 6
kuukauden irtisanomisajalla.
Yhtidlld on maanvuokrasopimus kohteesta Laatikkotehtaankatu 2 Lahden kaupungilta. Sopimus on voimassa

3 kuukauden irtisanomisajalla.

Yhtiélla on maanvuokrasopimus kohteesta Kampusraitti Lahden kaupungilta. Sopimus on voimassa 12
kuukauden irtisanomisajalla.
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto
Y-tunnus 2871231-7

Tilinpaatos
31.12.2025

Taseen ulkopuolisten taloudellisten sitoumusten yhteismaara

Kiinteistokiinnitykset (ei vakuutena) 5571 301,00 eur
Vuokravastuu 2025 1800,00 eur
Vuokravastuu 2025 2161,00 eur
Vuokravastuu 2025 2436,62 eur
Kiinteistdinvestoinnin arvonlisaverovastuu 0,00 eur
Sitoumukset yhteensa 5577 698,62 eur

TIEDOT EMOYRITYKSESTA

Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto kuuluu tytaryrityksena Spatium Toimitilat Oy alakonserniin, jonka emoyhti6

on Lahden kaupunki ja kotipaikka Lahti. Konsernitilinpaatoksen jaljennos on saatavissa Lahden
kaupungintalolta, osoitteesta Harjukatu 31, 15100 Lahti.

LIKETOIMET INTRESSITAHOJEN KANSSA
Lahipiirin kanssa toteutuivat seuraavat liiketoimet:

Myynti konserniyhteiséille yhteensa
Muut konserniyhtiét 284.399,11
Korkotuotot 35.636,31

Yhteensa 320.035,42

Ostot konserniyhteisoéilta yhteensa
Muut liiketoiminnan kulut 485.494,51
Korkokulut 74.923,73

Yhteensa 560.418,24

Saamiset saman konsernin yrityksilta
Myyntisaamiset 9.344,02

Lainasaamiset 1.302.554,24

Yhteensa 1.311.898,26

Velat saman konsernin yrityksille
Velat saman konsernin yrityksille 5.773.550,77

Ostovelat 54.052,87
Yhteensa 5.827.603,64

HENKILOSTO

Tilikauden aikana yhtion palveluksessa oli keskimaarin 3 henkilda.
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto
Y-tunnus 2871231-7

Tilinpaatos
31.12.2025

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET
Sidottu oma paaoma
Osakepaaoma 1.1
Lisaykset
Vahennykset
Osakepaaoma 31.12
Sidottu oma paaoma yhteensa

Vapaa oma paaoma

Muut rahastot 1.1.
Muut rahastot 31.12.

Edellisten tilikausien voitto/tappio 1.1.

Edellisen tilikauden voitto/tappio
Jaetut osingot

Edellisten tilikausien voitto/tappio 31.12.

Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma paaoma yhteensa

OMA PAAOMA YHTEENSA

2025 2024
2.500,00 2.500,00
0,00 0,00
0,00 0.00
2.500,00 2.500,00
2.500,00 2.500,00

13.176.257,13
13.176.257,13

2.342.211,19
425.379,81
-500.000,00
2.267.591,00

436.661,45

15.880.509,58

15.883.009,58

13.176.257,13
13.176.257,13

1.783.172,58
559.038,61
0,00
2.342.211,19

425.379,81

15.943.848,13

15.946.348,13

LASKELMA OYL 13:5 §:N JAKOKELPOISESTA VAPAASTA OMASTA PAAOMASTA

Voitonjakokelpoiset varat

Muut vapaat rahastot
Tilikauden voitto/tappio

Edellisten tilikausien voitto/tappio

Jakokelpoinen oma paaoma yhteensa

2025

13.176.257,13
436.661,45

2.267.591,00

15.880.509,58

2024

13.176.257,13
425.379,81
2.342.211,19

15.943.848,13

HALLITUKSEN EHDOTUS JAKOKELPOISEN VAPAAN OMAN PAAOMAN KAYTOSTA

Hallitus esittaa, etta yhtion vapaan oman pddoman osoittama 15.880.509,58 suuruinen jakokelpoinen vapaa

oma padoma kaytetdan seuraavasti:

Hallitus esittaa varsinaiselle yhtiokokoukselle, etta vuodelta 2025 maksetaan osinkoa 174.664 euroa. Osinko
maksetaan osakkaille, jotka on merkitty yhtion osakasluetteloon.

Tilikauden voitto 436.661,45 euroa siirretdan yhtion vapaisiin omiin paaomiin edellisten tilikausien voitto -tilille.

Yhtion taloudellisessa asemassa ei tilikauden paattymisen jalkeen ole tapahtunut olennaisia muutoksia.
Yhtion maksuvalmius on hyva, eikd ehdotettu osingonjako vaaranna hallituksen ndkemyksen mukaan yhtion

maksukykya.
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS

Lahdessa 16.2.2026 (Sahkoisesti allekirjoitettu)

Jesse Reponen, toimitusjohtaja Juha Rostedt, hall. pj. Jarkko Nissinen, varapj.

Jouni Kanervo Merja Holmén Janita Markwort

Minna-Maija Salomaa

TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan (sahkoisen allekirjoituksen osoittamana paivana) annettu kertomus.

Helsingissa . .2026

BDO Audiator Oy

Lauri Roti, KHT
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Kiinteistd Oy Lahden Tiedepuisto Tilinpaatos
Y-tunnus 2871231-7 31.12.2025

LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Kirjanpidot ja tositelajit seka niiden sailyttamistapa

Tilinpaatos
Tilinpaatos ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelot
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase

Tililuettelo

Kirjanpidot
Paakirjat
Myyntireskontra
Ostoreskontra
Palkkakirjanpito

Tositelajit

2 Suoritukset

5 Ostolaskut

6 Maksut

9 Sopimuslaskut
17 Autom.kirjaukset
46  Kuittienhallinta
51 Palkat suorasiirto
61  Myynninhallinta
80 Muistiotositteet
82 Poistotositteet

90 Tilinpaatostositteet
210 ND TITO

Aineisto séilytetdan digitaalisena.
Tilinpaatos, tililuettelo ja tilinpaatoserittelyt sailytetdan sahkdisessa muodossa.

Kirjanpidot I6ytyvat Fivaldin arkistosta nimensa mukaisissa hakemistoissa pdf-muotoisina aika- ja
asiajarjestyksessa olevina kuukausikohtaisina tulosteina.

Osto-, myynti- ja pankkitositteet 16ytyvat pdf-tiedostoina sarjansa mukaan nimetyissd hakemistoissa ja
tositetiedoston nimi alkaa aina tositteen numerolla. Ostolaskut ovat saatavilla myds HTML- ja csv-muotoisina.
Muut tositteet ovat digitositteina.
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER

UNDERSKRIFTER

This document contains 16 pages before this page Tama asiakirja sisaltdd 16 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 16 sidor fore denna sida
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JOUNI TAPANI KANERVO

0a91b762-2528-4f25-be97-cf58afe2b7d1 - 2026-02-19 08:57:39 UTC +02:00
BankID / MobilelD - ccb812b0-c107-4067-bd9c-1a38f141a673 - Fl

JESSE JUHANI REPONEN

0f27bbfc-4615-4b3a-ac53-514eb6c9811b - 2026-02-19 08:58:59 UTC +02:00
BankID / MobilelD - 4da9bdb6-db71-482b-bbc3-ce6656926129 - Fl

MINNA-MAIJA SALOMAA

12305f08-d270-4eb6-b58d-b0d456656629 - 2026-02-19 09:39:26 UTC +02:00
BanklID / MobilelD - d7123375-2ccb-40a0-8d09-b970f99fdd2a - Fl

JANITA MARKWORT

ac2c¢23d3-50c4-45f9-905b-fc1062471701 - 2026-02-19 11:06:24 UTC +02:00
BankID / MobilelD - ecf47596-f76d-48c2-80ab-8aadbf69cf3f - FI

JUHA VEIKKO ROSTEDT

7325aa65-948d-4936-b0d8-13af74977e58 - 2026-02-19 12:01:41 UTC +02:00
BankID / MobilelD - 6e903d4e-fcb5-4508-83b6-cd2f9158b5c¢b - Fl

JARKKO TAPIO NISSINEN

738c42a9-e241-49d0-bfdb-94320a6dfdd3 - 2026-02-19 16:54:43 UTC +02:00
BankID / MobileID - 371abbcd-e3db-460d-a408-d6ef59¢c57ba6 - Fl

MERJA SUSANNA HOLMEN

7fd4a9a6-591b-4ef1-b240-a058dee0106b - 2026-02-23 10:45:23 UTC +02:00
BankID / MobilelD - 2b35a1ee-9370-41aa-a353-44791b22f835 - Fl

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/fi/document-check/b497d34c-4019-4ce7-b24e-06541c560cd0

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende
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